Peny6nuka Cpbuja

ONWwTNHA CBWJTAJHALL

OMWTNHCKA YIPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasriHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-14396-CPI-3/2024

3aBogHu 6poj: 351-330/2024-1V/03

Jana: 26.06.2024.rognHe

CBUITAJHALU

Operbewe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHarHe W WUMOBMHCKO-NpaBHe nocnose OrnwTuHCKe
ynpase onwTuHe CeunajHau, pewaajyhu no saxtesy MunytuHosuh [ Manvwe, I
NO4HETOr NpPeKo
nyHomohHuka JA&CO a.0.0, yn. 'pre AHgpujaHosuha 6p. 284 y Beorpagy, Mb: 21362395, MNUB:
110554220, ogroeopHo nuue Munojeeuh Janko, | o CreuvjanHom
nyHoMmohjy oBepeHoM Ko JasHor GenexHuka Bnagumupa lNonosuha, CeunajHau, Ceetor Case
86, nog 6pojem: YOII-I: 884-2024 on 29.04.2024.roguHe, 3a usgasake rpaheBnHcKe Oo3Bore, a
Ha ocHOBY unaHa 134. 3akoHa o nnaHupamy 1 uarpagmwmn ("Cnyxo6eHu rnacHuk PC", 6poj 64/2010
—oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n
ynaHa 33, 136. n 141. 3akoHa o onwTeM ynpaeHoMm noctynky ("Cnyx6eHun rnacHuk PC" 6poj
18/2016, 95/2018-ayTeHTU4HO Tymadene n 2/2023-ognyka YC), AoHeno je

PEWEHKE
O NPABEBMHCKOJ O3BOJNA

1. 0O0OBPABA CE unsectutopy: Munytunosuh [ vanvuwv, GG
|

na3pohewe pagoBa Ha:

- PEeKOHCTPyKuuju u porpagwu nocrtojeher nopoauyHor crambeHor objekra, (kateropuja
objekTa: A, knacudumkaumoHn 6poj: 111011 - 100%), ynucaHor y nucTt HenokpeTHocTun 6poj: 4348

K.O. CeunajHay kao 3rpaga 6poj 1, cnpatHoctu [M+lk, GpyTo NOBpLUMHE Mpu3emiba 126,00m?,



HETO noBpLUMHE npu3emiba 96,31 m?2, YKyMnHe 6pyTo NOBpLUMHE 218,39m?, YKYyNHEe HETO NOoBpLUMHE
168,62m?2, a y CBEMY rpemMa rnpuroxeHoj TEXHUYKOj JOKYMEeHTaumjn,

nsrpaheHor Ha katactapckoj napuenu 6poj: 5104/3 K.O. CeunajHauy y CsunajHuy, y Ynuum
OumuTpuja Tyuosuha 6poj 5, noBpLUMHaA KaTacTapcke napuene 1044m?2.

MNpojekTom 3a rpaheBuHCKY A03BoNY cy nNpeasuhexHn cnegehn pagosu:

pywere aena npusemsrba: HeTo noepLunHe 42,90m?
pywere aena noTtkpoBrba: HETO NoBpLUMHe 34,36m?
Aorpagka npusemMsba: HeTo noBpLUMHe 77,78m?
porpagka cnparta: Heto nosplumHe 100,07m?
PEKOHCTpPYKUMja npusemsba: HeTo nospLinHe 53,41m? n
PEKOHCTPYKLMja NOTKPOBIba: HETO NoBpLUMHE 37,95m?>.

HoBonpojekTtoBaHu objekar je:

- nopoau4YHu ctambeHu obGjekaT, (kateropuja objekta: A, knacudwukaumonHu 6poj: 111011 -
100%), cnpatHoctu [1+1, 6pyTO NOBPLUMHE Mpu3emsba 164,13m?2, HeTo NOBpPLUMHE MpuU3eMIba
131,19m?, YKyMnHe 6pyTo NOBPLUMHE 328,90m?, YKYNHEe HETO NOoBpLUMHE 269,21m2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa nsHocu 3.900.000,00 auHapa.

2. O6bpayyHoM 6poj: ROP-SVI-14369-CPI1-4-LDACP-4/2024 ob6jaBreeHor aaHa 26.06.2024.roavHe,
yTBpfHEeHo je aa nogHocunay, 3axteBa Tpeba ga nnatu gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHckor
3eMrbuLITa y LenocTtun y nsHocy oa 185.336,00 aunHapa.

3. MpaheBuHCcka go3Bona ce u3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnoea 3aBogHu 6poj: 350-85/2024-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-14396-LOCH-2/2024 oa 24.05.2024.rognHe, V3Boga 13 npojekTta 3a
rpafeBMHCKY 003BOMY ca NOTBPOOM O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOSM, KOjU YMHe cacTaBHW [eo
oBor Peuwetra v lNpojekta 3a rpafeBMHCKY 403BOsY.

J M3Boa 13 npojekTta 3a rpafheBuMHCKY [03BOMYy ca NOTBPAOM O MU3BPLUEHO] TEXHUYKO]
KoHTponu 6poj: 01-05/2023 op jyna 2023.rogunHe, ypaheH je opg cTtpaHe “JA&CO® p.o.o.
Manunnyna, beorpag IV 'pre AHgpujaHoBuha 6poj 28[], noTnucaH 1 oBepeH nevyaTom fnyHe
nYUeHUe of CTpaHe rMaBHOr NpojekTaHTa:

o Bama M. lNeTpoBuh, MmacT.nHX.apx. ca nuueHuom 6poj: 210 A01329 19;

¢ [lpojekat 3a rpanesuHcky goseony - NI 6poj: 01-05/2023 og jyna 2023.roguHe, uYnjn cy
cactaBHu genosu 0- [NMaBHa cBecka U 1- lNpojekaT apxutekType, ypaheH og ctpaHe “JA&CO*
A.o.0. Manvnyna, beorpaa IV Npre AHapujaHosuha 6poj 28[1. MaBHW NpojekTaHT je:



o Bama M. lNeTposuh, macT.nHx.apx. ca nuueHuom 6poj: 210 A01329 19;

e Enabopat eHepretcke edukacHocTn EEE — 6poj: 01-05/11/2024 op 12. jyHa 2024.roavHe,
ypaheH je og ctpaHe “JA&CO® a.o.0. MNanunyna, beorpag IV pre AHapujaHosuha 6poj 28[.
OAaroBoOpHM NpPOjeKkTaHT:

o Crajko T. Mewwuh, gunn.mux.en., ca nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

v. N3BewwTaj 0 M3BPLUEHO] TEXHNYKO] KOHTpONK rmaBHor npojekta 6poj TK 439/06-24 of juna
2024.rognHe, ypaheH je op ctpaHe ,MAPUHKO®* OOO CswunajHau. MasHM Bplimnay
TEXHWYKE KOHTpPOrE je:

- 3opaH Munojesuh, gunn.rpaf.unx,nuueHua o6p. 311 7539 04;

4. HANNAXE CE wnHBecTMTOpPY da OfyyHe BepTuKane usBege Tako Aa ce aTMocdepcke Boae ca
KpoBa He yCMepaBajy npema cyceaHuM napuenama.

5. paheBuHCKa [o3BOMa npectaje ga BaXu ako Ce He OTMOYHe ca M3BOheweM pagoBa Ha
PEKOHCTPYKUMjU 1 gorpagtum noctojeher nopoamyHor ctambeHor o6jekTa, y poKy o4 Tpu roanHe og
AaHa NpaBHOCHAXXHOCTUW OBOT peLleHba.

6. paheBuMHCKa [o3BONa MpecTaje Aa BaXu ako Ce y POKy o4 NeT rogvHa oA AaHa
NMPaBHOCHaXXHOCTM OBOI pellewa He m3ga ynotpebHa fo3Bonia 3a NopoanyHu ctambeHun objekar,
OCUM YKOIMMKO WHBECTUTOP W3BOAM NPEeOMETHE pagoBe pagu pellaBaka CBOjUX CTaMOEHMX
notpeba.

7. 'pahekwy ce MOXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NMPaBHOCHAXXHOI peLlera O rpafheBUHCKOj O3BONN U
npvjasn pagoBa.

8. VlHBecTUTOpP MOXe MpUCTYNUTU rpafery M Ha OCHOBY KOHayHOr pellera O rpaheBUMHCKO]
[103BONN 1 NpujaBn pagoBa, Ha CONCTBEHWN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE vHBecTUTOp Oa Yy pOKY O4 Tpu roauHe of AaHa NpaBOCHAaXHOCTU peluera
nogHece npujaBy noyeTka u3Boherwa pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMjM WM porpagwn nocrojeher
NnopoanYHOr ctambeHor objekTa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxu gatym noyeTka ussohewa pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyKaH Aa Npunoxu cnegehy goKymeHTauujy:



- Qokas o uamupewy obasesa y norneny nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpafeBuHCKor
3emsbuLlITa, KOjU ce u3gaje NoTBpaom of ctpaHe Operbera fiokanHe nopecke agMuHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHau,

- Nonnca ocurypara o wrete npema TpthIM Jmumnma KOja MOXe HacTaTu I/I3BOF]el-beM panosa,

- pewere 0 kyhHOM Opojy - He yTBphyje ce KyhHu Opoj 3a NpegMeTHU objekaTt/pagoBe, CXOOQHO
ynaHy 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeauHunua n AgpecHom permctpy ("Cnyx6eHu rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- AOKa3 O ynnatun agMMHUCTpPaTuUBHE TaKce.

O6pa3noxemwe

Dana 21.06.2024.roguHe uHsectutop: MunytuHoeuh [ varnvwa
nogHeTOr npeko
nyHomohHuka JA&CO a.o.0, yn. l'pre AHgpujaHoBuha 6p. 284 y beorpagy, Mb: 21362395, MNMUE:
110554220, opgrosopHo nuue Mwunojesuh JaHko, no CneuujanHom
nyHomohjy oBepeHom kop JasHor 6enexHuka Bnagumupa lMonosuha, CeunajHay, Ceetor Case
86, nog Gpojem: YOI-I: 884-2024 opg 29.04.2024.roguHe; nogHEoO je OBOM OpraHy 3axTeB 3a
nsnaBawe rpaheBuMHCKe A03BOne 3a  u3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMM M Oorpaghsu
noctojeher nopoamyHor ctambeHor objekTa, Ha KaTacTapckoj napuenu 6poj: marpaheHor Ha
KaTactapckoj napuenu 6poj: 5104/3 K.O. CeunajHay y CBunajHuy, y Ynuuu Oumntpuja Tyuosuha

6poj 5, noBpLUMHA KaTacTapcke napuene 1044m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa n3Hocu 3.900.000,00 auHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NPUNoxXmno criegehy AokymeHTauumjy:

- NyHomohje oBepeHo kop JaBHor BenexHuka Bnagumupa lMonosuha, CeunajHau, Ceetor Case
86, nog 6pojem: YOTI-I: 884-2024 on 29.04.2024.rogunHe;

- CarnactocT pata og ctpate Papojesnh 3oparia I

[ ] oBepeHa koa JaBHor OenexHuka Bnagumupa lMonoeuha, CeunajHauy, Ceetor Caee 86, nog
6pojem: YOI-I: 884-2024 on 29.04.2024.roaunHe;

- Jlokaunjcke ycnose 3aBoaHu Opoj: 350-85/2024-1V/03 opgHocHo 6poj: ROP-SVI-14396-LOCH-
2/2024 op 24.05.2024 .roanHe;

- Pewerwe Operberwa 3a MHcNeKuMjckM Haglop M nosbonpuepedy OnwTWHCKE ynpasBe onwTuHE
CeunajHay 6poj: 320-277/2024-1V/04 og 04.06.2024.roounHe;

- i3Bog u3 npojekta 3a rpaheBMHCKY JO3BOMY Ca NOTBPAOM O U3BPLLEHO] TEXHUYKO] KOHTPONN 6poj:
01-05/2023 op jyna 2023.roguHe, ypaheH je og ctpaHe “JA&CO® g.o.o. Manunyna, beorpag IV
lpre AHgpujaHoBuha 6poj 28[], noTnucaH N oBepeH NevYaTtomM NMYHe nuueHLUe o4 CTpaHe rmaBHor
npojektaHTa: Bawa M. NeTpoBuh, MacT.mHX.apx. ca nuueHuom 6poj: 210 A01329 19;



- lMpojekat 3a rpahesuHcky possony - NI 6poj: 01-05/2023 og jyna 2023.roguHe, umju cy
cactaBHu genosu 0- [maBHa cBecka u 1- lNpojekat apxutektype, ypaheH oa ctpaHe “JA&CO”
Aa.o.o. Manunyna, Beorpag IV pre AHgpujaHoBuha 6poj 28[]. MaBHW npojekTaHT je: Bawa M.
MeTpoBuh, MacT.uHX.apx. ca nuueHuom 6poj: 210 A01329 19;

- Enabopat eHepretcke edumkacHoctn EEE — 6poj: 01-05/11/2024 op 12. jyna 2024.roguHe,
ypaheH je og cTtpaHe “JA&CO“ g.o.o. MNManunyna, beorpag IV pre AHgpujaHoBuha 6poj 28[.
OprosopHu npojektanT: CTtajko T. Mewwuh, gunn.uHx.en., ca nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

- N3BewTa] 0 M3BPLUEHO] TEXHWYKO] KOHTpPOMNuW rnaeBHoOr npojekta 6poj TK 439/06-24 opf juna
2024.rognHe, ypaheH je og ctpaHe ,MAPWNHKO" OO CeunajHau. [MaBHM BpLuunay, TEXHUYKe
KoHTpore je: 3opaH Munojeeuh, gunn.rpaf.nHx,nuueHua 6p. 311 7539 04;

- Katactapcko-tonorpadpckn nnaH kn.6p. 5104/3 K.O. CeunajHay ypaheH og cTpaHe AreHuuje
.l EOMNAH“CeunajHay O[] 16.04.2024.TOONHE;

- [oka3 o ynnatm HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPaTMBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca 4naHom 17 [lpaBunHuMka O NOCTYMKY cnpoBoferwa objeanteHe npoueaype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6enun rnmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axteBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akoHOM npoBepaBa MCNyH-EHOCT (hopMariHMX ycrnoBsa, Npu Yemy je yTepheHo
[a je 3axTeB MOAHET y UMe nuua Koje Moxe BUTn MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
opraHy u ga je y3 3axTeB NofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM U NOA3aKOHCKMM akTuMma,
MpaBWAHMKOM O CafpXMHWU, Ha4YMHY W NOCTYMKY U3pajde MU HauuMHy BpLUEHa TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauuje npema knacu n HameHun objekata ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6poj 96/2023).

OBo Opgervene noctynajyhu no cnyx0eHoj OyXXKHOCTK, a Y cknagy ca dnaHom 17 [paBunHuka o
nocTynky cnposofera objeanteHe npoueaype enektpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rmacHuk PC",
6poj 96/2023), npubaBnno je M3BO4 M3 NIUCTA HEMOKPETHOCTW 3a KatacTapcky napueny 6poj:
5104/3 K.O. CsunajHaL, u3 uctor je ytBpheHo ga nogHocunal 3axteBa MMa oArosapajyhe npaso
Ha 3eMIbULWITY OAHOCHO 06jeKTy.

Kako je npegomet nsgaBawa rpaheBMHCKE A03BOMe 3a M3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMU U
aorpagrum noctojeher nopoguyHor ctambeHor objekta, nogHocuoLy 3axTeBa obpadyHaT je M3HOoC
nnahara gonpuHoca 3a ypehuBame rpafeBUHCKOr 3eMrbuLTa y cknagy ca ynaHom 97. 3akoHa o
nnaHupawy 1 n3rpaghu.

Y cknagy ca ynaHomMm 140. 3akoHa 0 nnaHupawy U u3rpagkun rpaheBuHCKa Ao3BoOMa He npectaje
[a BaXW aKko ce Yy pOKy O MeT roguMHa of [aHa MpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuM je usgata
rpaheBMHCKa 403BOMa, He n3ga ynotpedbHa Ao3Bona, jep ce paan o0 NOPOAMYHOj cTaMbeHOj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjUX cTamBeHux notpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupaky U nuarpagkun rpaheny ce Moxe NpUCTynUTU Ha
OCHOBY NPaBHOCHAXHOr pellera O rpafeBuHCKOj 403BONM U NpujaBn pagosa 13 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpafleBMHCKOj 403BONM U NpujaBu pagoBa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHWM PU3UK U
OOrOBOPHOCT.



Y cknagy ca ynaHom 8f) ctaB 9. 3akOHa O nnaHupawy M U3rpagrun NponucaHo je ga y cnydajy
lWTeTe HacTane kao nocrieguua npuvMeHe TEeXHWYKE OOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je u3gata
rpafeBrHCKa 0O3BOMNa UK pellewe u3 YnaHa 145. oBor 3akoHa, 3a KOojy Ce HakHagHoO yTBpaM Aa
HWje y cknagy ca nponucuma u npaBunuma CTpyke, 3a LUTETY CONMMAAPHO OAroBapajy NpojeKkTaHT
KOjU je wn3pagMo W NOTNMCA0 TEXHWYKY [AOKyMEHTauujy, BpLMnaL, TEXHWYKE KOHTpone U
NHBECTUTOP.

3a u3paBawe oBor Pewewa HannaheHa je penybnuyka agMUHMCTpaTMBHA Takca y W3HOCY oOf
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penybnuykMM agMUHUCTPaTMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Taduka 2. ("Cnyx6eHun rmacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHw AWH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHnn guH. msH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn amH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn auH. usH., 45/2015 - ycknaheHnn auH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OWVH. U3H., 61/2017 - ycknafhenu avH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknaheHu guH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHun guH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn AnH. n3H., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHn AWH. WU3H.,) ”
HakHaga 3a paj opraHa ynpaee Yy ykynHom usHocy of 1.210,00 gmHapa, cxogHo Opgnyumn o
ONWTUHCKMM aAMWUHUCTPATMBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx06eHn rmacHuK onwTuHe
CeunajHay", 6poj 1/09).

MpenpayyHcka BpegHOCT pajoBa AaTa je Ha OCHOBY MCKasaHe BpeaHOCTM pajoBa pate y
TEXHWYKOj JOKyMeHTauujn — M3Boay 13 npojekTta 3a rpaheBuHCKY 403BOrY.

O6aBesa nogHolena npujaBe NoveTka ussoherwa pagoBa HagNeXHOM OpraHy AaTta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky U n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpepn u3HeTor, paamaTpajyhn nogHeTn 3axTeB 1 NpUNoXxeHe gokase, oBaj opraH
je noctynajyhu y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy W U3rpagwu, OOHEO
pellere Kao y ANCNo3nTmByY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [MpoTuB OBOr pellerwa MoXe ce usjaButn xanba
MwuHncTapcTBy rpafeBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa of AaHa npujema peluetsa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTpPaTUBHE TaKce.

O6pahuBay PYKOBOAOUNAL OAEJbEHA

lNopuua BojuHoBun, rpah).uHx. Enusabeta nnunosuh,gmunn.mHx.apx.






